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dz. 53/2 AM-1 obreb Wysoki Kosciét, gmina Wisznia Mata, powiat trzebnicki

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ gruntowa niezabudowana,
stanowigca dz. 53/2 AM-1, potozona w obrebie Wysoki Kos$cidt, gmina
Wisznia Mata, powiat trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie.

Dla wycenianej nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta
WR1W/00009787/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Trzebnicy, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje w zachodniej czesci wsi, przy drodze
asfaltowej, ktdra jest drogg jednojezdniowa dwu kierunkowg, znajduje sie
w dobrym stanie techniczno-uzytkowym.

Teren, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ ma bardzo dobre
potozenie w strukturze przestrzennej gminy i powiatu. W najblizszym
otoczeniu znajdujg sie tereny rolne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

W najblizszym sagsiedztwie brak ucigzliwej zabudowy przemystowe;.
Komunikacja zbiorowa wzdtuz drogi przylegajgcej do dziatki od strony
potudniowej.

Otoczenie charakteryzuje sie duzym ruchem lokalnym, znajduje sie przy
drodze krajowej numer 5.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci bankowe;j.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

Wartosé nieruchomosci wedtug stanu na dzien wyceny
WN =421 000 zt

Stownie: czterysta dwadziescia jeden tysiecy zt

Data sporzadzenia
operatu

16 wrzesnia 2025 r.

Pieczec i podpis
rzeczoznawcy

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl
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Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,

e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl
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1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, stanowiaca dz. 53/2 AM-1, potozona w obrebie
Wysoki Kosciot, gmina Wisznia Mata, powiat trzebnicki, wojewddztwo dolnoslaskie.

Dla wycenianej nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta WR1W/00009787/3 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Trzebnicy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie aktualnej wartosci rynkowej (WRU) prawa wtasnosci do przedmiotowe;j

nieruchomosci, w aktualnym stanie i poziomie cen.

3. Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do przedmiotowej nieruchomosci

gruntowej zabudowanej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowej.
4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
4.1. Podstawa formalna

Podstawag formalng sporzadzenia operatu szacunkowego jest zlecenie otrzymane od nabywcy przedmiotowej

nieruchmosci.

Autor wyceny: Agnieszka Prokopowicz — Rzeczoznawca Majatkowy, uprawnienia Ministra
Infrastruktury numer 7034.

Podstawa: Ustne zlecenie na sporzadzenie operatu szacunkowego dla nieruchomosci
stanowigcej dz. 53/2 AM-1 obreb Wysoki Kosciot.

Zakres stosowanego opracowania:
Niniejszy dokument nie moze by¢ wykorzystywany do zadnego innego celu niz okreslony w opracowaniu. Nie

bierzemy jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za jego wykorzystanie do innych celéw.

Opracowanie ani zaden jego fragment, nie moze byé powielane w jakiejkolwiek formie (wtym odwotania) i w
jakikolwiek sposob (wfacznie z kopiowaniem, szeroko pojetg digitalizacjg, fotokopiowaniem), nie moze by¢
rozpowszechniane, podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w Internecie, prospektach i zestawieniach
lub w innych dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji. Taka
zgoda jest wymagana réwniez, jesli autor opracowania nie jest wymieniony z nazwy lub jesli czes¢ tego opracowania

bedzie potgczona z innym opracowaniem.
Powyisze zapisy nie obowigzujg w przypadku, gdy tres¢ umowy stanowi inaczej.

4.2. Podstawa prawna

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 4
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Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717,
1881,z 2025 r. poz. 1077, 1080.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dziennik ustaw 2023 r. poz. 1832);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061, 1237).

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1984, z 2024 r.
poz. 1222),;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907, 1940.);

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) oraz Noty Interpretacyjne PFSRM, zalecane do stosowania,

stanowigce zasady dobrej praktyki zawodowej i dorobek srodowiska;

4.3. Podstawy merytoryczne

Standard Zawodowy Rzeczoznawcdw Majatkowych nr 1 - ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”
(Obwieszczenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 wrzes$nia 2017 r. poz. 59);

Ksiega wieczysta nr WR1W/00009787/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Trzebnicy IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Operat ewidencji gruntéow i budynkéow prowadzony przez Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru-
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Trzebnicy;

Mapa zasadnicza prowadzona przez PODGiK w Trzebnicy;

Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych ustalone na podstawie aktéw notarialnych —
PODGIK w Trzebnicy;

Wypis z ewidencji gruntow;

Wyrys z mapy ewidencyjnej;

Zaswiadczenie z dnia 15.05.2025 Wdéjta Gminy Wisznia Mata;

Informacje zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci

Strony internetowe:

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl,

https://www.google.com/maps,

https://trzebnicki.webewid.pl/,

http://geoinfokart.pl/,

M. Prystupa ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — wyd. PFSRM,
Warszawa 2002 r.

E. Kucharska-Stasiak ,,Nieruchomosci a rynek” Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2000 r.

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 5
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e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW), ogtoszone uchwatg Rady Krajowej Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majgtkowych Nr 5/03/2012 z 03.2012 r.

e Tymczasowe Noty Interpretacyjne wydane przez polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majagtkowych.

e Ogledziny na wycenianej nieruchomosci dokonane w dniu 10.09.2025 r. podczas ktorych:
-zidentyfikowano elementy zagospodarowania dziatki,
-dokonano oceny stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci i warunkdw otoczenia,

-sporzadzono dokumentacje fotograficzng

5. Daty istotne dla operatu

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 16 wrzesnia 2025 r.
- Data, na ktérg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 16 wrzesnia 2025 r.
- Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono

stan przedmiotu wyceny: 16 wrzesnia 2025 r.

- Data dokonania ogledzin nieruchomosci : 09 wrzesnia 2025 r.

6. Opis i okreslenie stanu prawnego nieruchomosci
6.1. Opis nieruchomosci

Opis przedmiotowej nieruchomos$ci gruntowej sporzadzono na podstawie ogledzin nieruchomosci

przeprowadzonych w dniu 09 wrze$nia 2025 r.
- Lokalizacja ogdlna

Gmina Wisznia Mata lezy miedzy rzekg Widawg a Wzgdrzami Trzebnickimi i graniczy od potudnia z Wroctawiem a od
poétnocy z gming Trzebnica. Najwyzsze wzniesienie to “Wiszniak” - 247,4 m n.p.m. Gmina ma charakter typowo
rolniczy z szeroka specjalizacjg ogrodniczg i sadowniczg. Ze wzgledu na swe atrakcyjne potozenie w poblizu stolicy
Dolnego Slaska, walory $rodowiska naturalnego, gmina Wisznia Mata stata sie domem wielu wroctawian.
Konsekwentnie realizowana polityka inwestycyjna zaowocowata rozwojem budownictwa indywidualnego we
wszystkich szesnastu miejscowosciach gminy. Kazda wie$ posiada wodocigg, a pie¢ pod wroctawskich wsi -
Krzyzanowice, Psary, Szymandw, Kryniczno i Rogoz posiada gazocigg. Ogdlna powierzchnia gminy wynosi 10 333 ha.
Liczba mieszkancéw gminy 7300 oséb. Do najstarszych wiosek nalezg Kryniczno (1155 r.) Piotrkowiczki, Strzeszéw i
Mienice. Wydarzenia pobliskiego Wroctawia i Trzebnicy czesto byty zwigzane z gming Wisznia Mata lezgcg na tym

historycznym szlaku komunikacyjnym.

Wysoki Kosciét — Wioska potozona po wschodniej stronie drogi krajowej nr 5 na potudniowych stokach wzgérz

trzebnickich. Najstarsza wzmianka pochodzi z 1296 r. Wie$s wzmiankowana w 1296 r.; nazwe swa wywodzi od

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 6



dz. 53/2 AM-1 obreb Wysoki Kosciét, gmina Wisznia Mata, powiat trzebnicki

Swiagtyni zbudowanej na wysokim wzgdrzu. Po tym drewnianym kosciele nie zachowaty sie dzi$ zadne $lady. Od
roku 1540, kiedy ksigzeta olesniccy przyjeli luteranizm, znajdowat sie tu zbér protestancki. W roku 1698 zostata tu
zbudowana wieza z muru pruskiego, 16 lat pdzniej postawiono przy niej nowy kosciét. Pod koniec XVIII wieku wieze

odnowiono, zaopatrujac jg w cebulowaty hetm i fundujgc (w roku 1794) nowy dzwon.

Wiosng 1945 r., podczas oblezenia Festung Breslau, w Wysokim Kosciele i na sgsiednich wzgdrzach zwanych Kocimi

Gérami Armia Czerwona ustawita stanowiska dalekosieznej artylerii, z ktorych ostrzeliwany byt Wroctaw.

Szkolnictwo

W gminie dziatajg szkoty podstawowe, a w promieniu 30 km, jak réwniez we Wroctawiu dziatajg szkoty ksztatcagce w

profilu technicznym zaréwno na poziomie zawodowym, srednim oraz wyzszym. Oferujg one bardzo zréznicowane

kierunki ksztatcenia.

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,

e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 7
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Rynek zbytu
W odlegtosci 100-150 km znajduje sie dolnoslgski okreg przemystowy z najwiekszg aglomeracjg — Wroctawiem. Nie
mozna réwniez zapomnieé o oérodkach regionalnych takich jak Poznar, Opole czy Gérny Slask. W promieniu

okoto 150 km dostepny jest rdwniez rynek czeski.

Lotniska

Dogodne potozenie komunikacyjne z gming umozliwia korzystanie z lotniska we Wroctawiu.
Komunikacja

Rozwdj Gminy Wisznia Mata warunkuje jej dostepnos¢ komunikacyjna, a w tym funkcjonalnos¢ uktadow

transportowych. Niewatpliwie wielkim atutem gminy jest nowa droga S5.
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Zrédto: https://www.google.com/maps/
- Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje w zachodniej czesci wsi, przy drodze asfaltowej, ktéra jest droga

jednojezdniowg dwu kierunkowa, znajduje sie w dobrym stanie techniczno-uzytkowym.

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 8
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Teren, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ ma bardzo dobre potozenie w strukturze przestrzennej
gminy i powiatu. W najblizszym otoczeniu znajdujg sie tereny rolne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

W najblizszym sgsiedztwie brak ucigzliwej zabudowy przemystowej. Komunikacja zbiorowa wzdtuz drogi
przylegajacej do dziatki od strony potudniowe;.

Otoczenie charakteryzuje sie duzym ruchem lokalnym, znajduje sie przy drodze krajowej numer 5.

Zrédto: https://trzebnicki.webewid.pl/

Dziatka 53/2 AM-1 obreb Wysoki Kosciét o powierzchni 0,42 ha posiada kszatt nieregularnego wieloboku, na dziatce
znajdujg sie grunty orne, dziatka posiada duze rdznice wysokosci, obniza sie ze wschodu na zachéd w kierunku drogi.
Od strony ptudniowej i zachodniej nieruchomos¢ sgsiaduje z drogg, od potnocy z dziatkg niezabudowang.

Od wschodu znajduja sie dziatki zabudowane budynkamu mieszkalnymi jednorodzinnymu i gospodarczymi.

Uzbrojenie w drodze:

Dziatka nie uzbrojona

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 9
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Zrédto: https://trzebnicki.webewid.pl/

6.2 Stan prawny nieruchomosci

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
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Dla wycenianej nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta nr WR1W/00009787/3 prowadzona przez Sad

Rejonowy w Trzebnicy IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Wydruk zapisow przedmiotowej Ksiegi Wieczystej pobranych z aplikacji Systemu Elektroniczna Ksiega Wieczysta

stanowig zatgcznik do operatu szacunkowego.

Stwierdzono, ze wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Trzebnicy IV wydziat Ksigg VI
Wieczystych jest zgodny z danymi w operacie ewidencji gruntdw i budynkdéw prowadzonym przez PODGiK w

Trzebnicy IV KW.

7. Przeznaczenie nieruchomosci

Teren dziatki 53/2, obreb Wysoki Koscidt nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznia Mata, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Wisznia Mata nr V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009 e,
ujednolicong uchwatg nr 1X/VIl/84/24 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 listopada 2024, teren ww. dziatki
przeznaczony jest pod:

R - tereny rolnicze z zakazem zabudowy, M-tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto zgodnie z ww. Studium, teren przedmiotowej dziatki znajduje sie w granicach: strefy B" ochrony
konserwatorskiej.

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta specjalng Strefa Rewitalizacji, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji i nie znajduje sie w obszarze rewitalizacji.

Dla ww. dziatki Woéjt Gminy Wisznia Mata wydat decyzje 7331/17/2010 z dnia 3 lutego 2010 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z

elementami infrastruktury technicznej.

- Rzeczoznawca majatkowy nie jest w posiadaniu informacji, ktére wskazywatyby, ze teren inwestycji wpisany jest
do rejestru zabytkow.

- Rzeczoznawca majgtkowy nie jest w posiadaniu informacji, ktore wskazywatyby, ze obiekt budowlany wpisany
jest do krajowej, wojewdédzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.
DANE DOTYCZACE ZAGROZEN SRODOWISKOWYCH

- W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktére
wskazywatyby, ze nieruchomosé narazona jest na skazenia i potencjalne zanieczyszczenia.

- W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktére
wskazywatyby, ze nieruchomosé potozona jest na obszarze zagrozen powodziowych.

- W udostepnionej rzeczoznawcy majatkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktére
wskazywatyby, ze nieruchomos¢ potozona jest na terenach osuwiskowych.

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
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- W udostepnionej rzeczoznawcy majgtkowemu dokumentacji nieruchomosci brak jest informacji, ktére
wskazywatyby, ze nieruchomosé potozona jest na terenach szkéd gérniczych.

8. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajagcym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowe;.

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢ sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie moze stanowic aktualny sposdb uzytkowania lub moze
polegac na innym sposobie jej uzytkowania.

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci okreslono przy przyjeciu sposobu uzytkowania zgodnego z decyzjg o

warunkach zabudowy.

9. Uwarunkowania prawne w procesie wyceny

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

e Art. 150 ust. 1. Pkt 1 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie: okreslenia wartosci rynkowej;
Art. 150 ust. 2 Wartos¢ rynkowa okreéla sie dla nieruchomosci, ktdre sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.
Art. 151 ust. 1 Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowej.
Art. 152 ust. 2 Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego, dochodowego lub
kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejs¢ poprzednich.
Art. 153 ust. 1 Podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
Art. 154 ust. 1 Wyboru witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach

nieruchomosci podobnych.
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Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.
W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny s$redniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedgcg przedmiotem wyceny, ktdrej cechy s3
znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg

ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

10. Procedura szacowania
10.1. Metodyka wyceny
Wycene przedmiotowe] nieruchomosci wykonano zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz

Rozporzadzeniem w sprawie zasad wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Rozporzadzenie PE i Rady UE nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013r.:

Art. 4 ust. 1 Wartos¢ rynkowa w odniesieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowa kwote, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz

nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

art. 150 ust. 2: Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktdre sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

art. 151 ust. 1: Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wy-ceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie
oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

art. 134 ust. 2: Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj,
potozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w
obrocie nieruchomosciami.

art.4 ust. 17: llekro¢ w Ustawie jest mowa o stanie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopied wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopie zurbanizowania

miejscowosci, w ktdrej nieruchomos¢ jest potozona.
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art. 154 ust. 1: Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach

nieruchomosci podobnych.

podejscie porownawcze metode korygowania ceny sredniej.

Okreslenie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie

uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkdéw zawarcia transakcji.

Przy zastosowaniu podejscia poréownawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na

poziom ich cen.

Ze wzgledu na stosunkowo duzg liczbe transakcji i nieznaczne zréznicowanie cech nieruchomosci poréwnawczych, za
najodpowiedniejszg do okreSlenia wartosci nieruchomosci uznano metode korygowania ceny S$redniej.
W wykorzystanej metodzie zastosowano standardowg procedure (Nota Interpretacyjna nr | Zastosowanie podejscia

poréwnawczego w wycenie nieruchomosci) polegajgca na:

= ustalenie rodzaju rynku lokalnego, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

= utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych icechach, stanowigcego
podstawe wyceny

= aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny

= ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci,
ich wag (wielkosci wptywu na zréznicowanie cen transakcyjnych) i skali ocen

= obliczenie ceny s$redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz ustalenie
ceny minimalnej (Cin) i ceny maksymalnej (Cay)

= charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej (Cni,), maksymalnej (Cnay) Oraz nie-ruchomosci wycenianej
z wyeksponowaniem ich cech rynkowych

= obliczenie dolnej granicy (Cmin/Cs4) i gornej granicy (Cmax/Ce) sumy wspdtczynnikdow korygujacych oraz
obliczenie zakresow wspdtczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych

= okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny s$redniej w prze-dziale (Cnin, Crmax); Nie wyklucza sie
innych sposobdw ustalania wielkosci wspétczynnikow korygujacych cene srednig

= obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n
W=C, 2> u;
i=1

Gdzie:
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u; — wartosé i-tego wspotczynnika korygujacego
n — liczba wspétczynnikéw korygujgcych
= okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek

poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu budynku czy lokalu)

10.2 Analiza rynku i wybdér nieruchomosci do poréwnan nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Na potrzeby niniejszej wyceny dokonano badania poziomu cen rynkowych uzyskiwanych na lokalnym rynku w
transakcjach kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Obszar rynku: obreb powiatu trzebnickiego

Okres badan cen: analizg objeto ceny wystepujgce w okresie od wrzesnia 2023 do dnia wyceny.

Z analizy rynku oraz zgodnie z informacjami otrzymanymi od posrednikdw nieruchomosci rok 2012 przynidst wyrazny
spadek cen zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym. Zaostrzone kryteria przy udzielaniu kredytéw
hipotecznych, kryzys gospodarczy oraz stale rosngce koszty utrzymania to wszystko spowodowato, ze coraz mniej
podmiotéw decydowato sie na zakup nieruchomosci. Klienci z duzo wiekszg ostroznoscig zaciggali kredyty, poza tym
dtuzej trwaty poszukiwania odpowiedniej nieruchomosci. W 2015 r. GUS opublikowat dane z ktérych wynikato, iz w
styczniu 2015 wydano pozwolenia na budowe 10.587 mieszkan i doméw, tj. 0 21,0 proc. wiecej niz w styczniu 2014 r.
(kiedy notowano wzrost o 8,5 proc.). Inwestorzy rozpoczeli tez wiecej budédw — o ponad 5 proc. rok do roku. Rok
2016 byt rekordowy pod wzgledem sprzedazy na rynku deweloperskim. Nabywcéw znalazto ponad 58 tys. mieszkan,

co byto wynikiem najlepszym od 2006 roku.

Poczatek 2016 r. na rynku nieruchomosci byt dos¢ niepewny. Jednym z najistotniejszych czynnikéw byfa zmiana w
rekomendacji S, zgodnie z ktdrg klienci kupujacy mieszkanie na kredyt powinni dysponowaé 15-proc. wktadem

witasnym. Drugg powazng zmiang byto wprowadzenie od marca 2016 r. podatku bankowego.

W 2017 roku produkcja budowlano-montazowa uksztattowata sie na poziomie 84,1 mld PLN, a wiec 0 12,9% wiecej
niz w roku poprzednim. Po stabym 2016 roku branza znajdowata sie na S$cieice wzrostowej wspieranej
rozpoczynajacymi sie projektami w ramach perspektywy budzetowej UE 2014-2020. Trzeba jednak podkresli¢, iz
wysoki, dwucyfrowy wzrost w 2017 roku warunkowany byt nie tyle dynamicznym rozwojem inwestycji, co niskg baza
odniesienia. Gdyby za rok bazowy przyjgé¢ 2015 wéwczas dynamika produkcji budowlano montazowej w 2017 roku

wyniostaby -3,4%.

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
e-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl Strona 15



dz. 53/2 AM-1 obreb Wysoki Kosciét, gmina Wisznia Mata, powiat trzebnicki

Ozywienie inwestycyjne w Polsce, jakie rozpoczeto sie w 2017 roku trwato do marca 2020 , a popyt na ustugi
budowlane wcigz rést. ZawdzieczaliSmy to wzrostowi gospodarczemu, a w konsekwencji spadkowi bezrobocia (do
5,8% w grudniu 2018 r.) i rosngcym zarobkom. Co wazne, przez ubiegte 4 lata utrzymywalty sie najnizsze w historii
stopy procentowe. W pierwszym poétroczu 2018 roku produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 24 proc. r/r.

W chwili obecnej wystepuje tzw. niepewnos¢ rynkowa zwigzana z ogdlnoswiatowym spowolnieniem
gospodarczym spowodowanym pandemig koronawirusa i srodkami podejmowanymi przez rzgdy w celu zapobiezenia
rozprzestrzenianiu sie wirusa. Tempo wzrostu PKB i sytuacja gospodarcza w kraju bedzie gorsza niz zaktadano przed
wybuchem pandemii oraz wojny na Ukrainie. Widoczne jest, spowolnienie gospodarcze w 2022 roku, ktére bedzie w
pewnym stopniu korygowac w dét rosngce dotychczas ceny nieruchomosci.

Zainteresowanie potencjalnych nabywcdéw gruntami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
jest nizsze niz w poprzednich latach.
Do wyceny pod uwage wzieto transakcje dotyczgce nieruchomosci podobnymi, na badanym obszarze o podobnych
walorach lokalizacyjnych, powierzchni oraz podobnym przeznaczeniu.
Badanie rynku nieruchomosci dokonano na podstawie aktéw notarialnych oraz w oparciu o informacje uzyskane od
posrednikdw w obrocie nieruchomosciami.
W efekcie przeprowadzonej analizy rynku lokalnego wybrano nieruchomosci najbardziej podobne do wycenianej,
bedace przedmiotem wyceny. Dane o tych nieruchomosciach (zawarte w tabeli) postuzyty do oszacowania wartosci
rynkowej przedmiotowej nieruchomosci wedtug jej stanu na dzien wyceny.
Z danych zawartych w tabeli wynika, iz ceny jednostkowe (1m? powierzchni uzytkowej) nieruchomosci o charakterze
mieszankowym wahaty sie miedzy 25 zt/m” do 178 zt/m’. Powierzchnie dziatek byty bardzo zréznicowane. Na
badanym terenie, ceny nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
cieszg sie duzym zainteresowaniem, z analizy ktérg dokonano stwierdzono, iz najwiekszy wptyw na wartosé
transakcji objetych niniejszym opracowaniem ma przede wszystkim, lokalizacja, dostep do infrastruktury technicznej
oraz powierzchnia dziatki, nieruchomosci tego typu najwyzsze ceny za m” osiagaja gdy powierzchnia uzytkowa jest
mniejsza. Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jest
duzy.
Trend czasowy cen rynkowych okreslono przy pomocy modeli statystycznych. Na tej podstawie nie zaobserwowano
wzrostu cen transakcyjnych w przyjetym do badania przedziale czasowym.

Do wyceny pod uwage wzieto transakcje dotyczgce nieruchomosci podobnych na terenie obrebdéw zlokalizowanych
na badanym terenie. Badanie rynku nieruchomosci dokonano na podstawie aktéw notarialnych oraz w oparciu o

informacje uzyskane od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.
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Tabelanr1
Cena Powierzchnia Cena
transakcyjna gruntu transakcyjna
Lp. Data transakcji Powiat Gmina Obreb Miejscowos¢ [zt] [mkw] [z1]
1 21.09.2023 Trzebnicki Oborniki Slaskie Roscistawice | Roscistawice 89000 1497 59,45
2 29.12.2023 Trzebnicki Trzebnica Raszow Raszow 200000 2000 100
3 16.01.2024 Trzebnicki Zmigréd Borzecin tapczyce 78640 2203 35,7
4 21.03.2024 Trzebnicki Oborniki §Iaskie Lubnéw Lubnow 175400 1523 115,17
5 15.04.2024 Trzebnicki Oborniki Slaskie Paniowice Paniowice 217000 2413 89,93
6 18.04.2024 Trzebnicki Trzebnica Bolescin Bolescin 175000 3000 58,33
7 09.05.2024 Trzebnicki Zawonia Czeszéw Czeszéw 54375 1665 32,66
8 14.05.2024 Trzebnicki Oborniki Slaskie Paniowice Paniowice 145000 1510 96,03
9 10.06.2024 Trzebnicki Zawonia Czeszéw Czeszéw 108750 1678 64,81
10 22.07.2024 Trzebnicki Oborniki Slaskie Roscistawice | Roscistawice 59000 2210 26,7
11 01.08.2024 Trzebnicki Wisznia Mata Rogoz Rogoz 150000 1731 86,66
12 04.09.2024 Trzebnicki Wisznia Mata Piotrkowiczki | Piotrkowiczki 260000 2466 105,43
13 28.10.2024 Trzebnicki Zawonia Czeszéw Czeszéw 145000 1552 93,43
14 30.10.2024 Trzebnicki Wisznia Mata Rogoz Rogoz 150000 1500 100
15 05.11.2024 Trzebnicki Trzebnica Bedkowo Bedkowo 198225 7929 25
Taczéw Taczéw
16 18.12.2024 Trzebnicki Trzebnica Wielki Wielki 315000 3000 105
17 11.02.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
18 11.02.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
19 11.02.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
20 18.02.2025 Trzebnicki Oborniki Slaskie Roscistawice | Roscistawice 145000 1516 95,65
21 05.03.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Rogoz Rogoz 267000 1500 178
22 27.03.2025 Trzebnicki Zmigréd tapczyce tapczyce 60000 1298 46,22
23 28.03.2025 Trzebnicki Oborniki §Iaskie Borkowice Borkowice 152867 3100 49,31
24 28.03.2025 Trzebnicki Oborniki Slaskie Borkowice Borkowice 196131 3932 49,88
25 01.04.2025 Trzebnicki Oborniki Slaskie Borkowice Borkowice 177463 3573 49,67
26 03.04.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
27 03.04.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
28 03.04.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
29 03.04.2025 Trzebnicki Wisznia Mata Ozorowice Ozorowice 180000 1801 99,94
30 28.04.2025 Trzebnicki Oborniki §Iaskie Borkowice Borkowice 145000 3130 46,33
Srednia 80,30 zt
sredni wzrost/spadek cen 0% Minimum 25,00 zt
Data wyceny 2025-09 Maximum 178,00 zt

Na podstawie informacji z biur obrotu nieruchomosciami, analizy zebranych cen transakcyjnych oraz badan wtasnych
wykonywanych w procesie wyceny w postaci wywiadu terenowego okreslono wagi cech rynkowych (w jakim udziale
wplywajg na wartos¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci), ustalono réowniez dla nich skale stuzgce dopisania
nieruchomosci wycenianej na tle nieruchomosci poréwnawczych. Przy okreslaniu wag cech rynkowych pomocniczo
postuzono sie réwniez analizg rynkéw rodzajowo podobnych, a takze analiza preferencji nabywcéw, na podstawie
informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami.

Na podstawie wyzej przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz na wartos$¢ tego typu nieruchomosci podobnych do

przedmiotu wyceny, majg wptyw ponizsze cechy rynkowe:
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e |okalizacja nieruchomosci

e |okalizacja szczegétowa

e powierzchnia dziatki

e wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej
e dostepnos¢ komunikacyjna

e Utrudnienia i obcigzenia

10.3. Ustalenie cech rynkowych i ich wptyw na wartos¢ nieruchomosci

Analiza wykazata, iz do cech tych nalezg przede wszystkim :

lokalizacja nieruchomosci 30 %
lokalizacja szczegétowa 15%
powierzchnia dziatki 15%
wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej 15%
dostepnos¢ komunikacyjna 15%
Utrudnienia i obcigzenia 10%
Suma wag cech 100 %

Charakterystyka cech nieruchomosci wptywajacych na jej wartos¢ przyjete do procesu wyceny na podstawie badania

rynku nieruchomosci — analiz wtasnych, badania preferencji nabywcéw.

Tabela nr 2

Cecha Gradacja Opis
bardzo dobra Nieruchomos¢ potozona w blisko Wroctawia
lokalizacja ogdlna
. L. dobra Nieruchomos¢ potozona w dalszej odlegtosci od miasta
nieruchomosci
Srednia miejscowos¢ potozona w dalszej odlegtosci od Wroctawia,

drogi do miejscowosci w dobrym stanie, blisko szkoty, blisko

obiektow uzytecznosci publicznej, handlowych, ustugowych

bardzo dobra Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci cieszacej sie duzym
zainteresowaniem, na terenie osiedla mieszkaniowego, w
centrum miejscowosci

dobra Nieruchomosc¢ potozona w miejscowosci cieszacej sie
mniejszym zainteresowaniem, na terenie dopiero
rozwijajgcym sie inwestycyjne

przecietna Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci cieszacej sie
niewielkim zainteresowaniem, obrzeza miejscowosci, poza
terenem zabudowy, w dalekiej odlegtosci od terenéw
rozwijajacych sie inwestycyjne

powierzchnia dziatki bardzo dobra ponizej 2000 m’

lokalizacja nieruchomosci
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dobra

od 2000 do 4500 m?

przecietna

powyzej 4500 m’

uzbrojenie terenu w bardzo dobra

Dziatka w petni uzbrojona lub uzbrojenie w bardzo bliskiej
odlegtosci

infrastrukture techniczng dobra

media w bliskiej odlegtosci

przecietna

brak mediéw, lub przebiegajg w dalszej odlegtosci

dostepnos¢ do komunikacji | bardzo dobra

droga urzadzona

dobra

drogi nie urzadzona

przecietna

droga wydzielona jedynie ewidencyjnie

Ograniczenia i obcigzenia bardzo dobra

Brak obcigzen na dziatce

dobra

Dziatka posiada obcigzenia takie jak skarpy, sieci

infrastruktury przebiegajgce przez dziatke iinne

przecietna

Dziatka posiada duze obcigzenia takie jak skarpy, sieci
infrastruktury przebiegajgce przez dziatke, niedogodny

ksztatt dziatki

10.4. Okreslenie wartosci nieruchomosci

Ze wzgledu na stosunkowo duzg liczbe transakcji i nieznaczne zréznicowanie cech nieruchomosci poréwnawczych, za

najodpowiedniejszg do okreslenia wartosci nieruchomosci uznano metode korygowania ceny $rednie;j.

Tabela nr 3

Zestawienie atrybutéw nieruchomosci o cenie min i max oraz nieruchomosci wycenianej

Przedmiot . . L . > .
Cechy rynkowe Nieruchomos¢ o cenie min Nieruchomos¢ o cenie max
wyceny
Zgodnie z Dziatka niezabudowana, zlokalizowana
Opis opisem Dziatka niezabudowana, zlokalizowana | w Ozorowicach, w drodze uzbrojenie, w
zawartym w Bedkowie, dziatka nie uzbrojona sgsiedztwie Zabudowa mieszkaniowa
opracowaniu jednorodzinna.
Lokalizacja i
sgsiedztwo Bardzo dobra Dobra Bardzo dobra
Powierzchnia dziatki Dobra Dobra Bardzo dobra
Uzbrojenie w
infrastrukture Dobra Przecietna Bardzo dobra
Dostep
komunikacyjny Dobra Przecietna Bardzo dobra
Struktura w MPZP Bardzo dobra Przecietna Dobra

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
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Tabelanr4
KALKULACJA WARTOSCINIERUCHOMOSCI
NIERUCHO ZAKRES
Mos¢ o WSPOLCZYNNIKO
STOPNIE CECH | NIERUCHOMO CENIE NIERUCHOMOSC | WAGA | W KORYGUJACYCH
CECHA GRADACJA | ROZNICUJACYC $¢ MINIMALN O CENIE CECHY | MINIMU | MAKSI | WSPOLCZYNNIK
RYNKOWA CECHY H, OPIS/OCENA | WYCENIANA EJ MAKSYMALNEJ [%] M MUM KORYGUJACY
Bardzo dobra,
Lokalizacja Dobra,
ogolna 3 Przecietna Bardzo dobra Dobra Bardzo dobra 30% 0,0934 0,6650 0,6650
Bardzo dobra,
Lokalizacja Dobra,
szczeg6towa 3 Przecietna Dobra Dobra Bardzo dobra 15% 0,0467 0,3325 0,1500
Bardzo dobra,
Powierzchnia Dobra,
dziatki 3 Przecietna Dobra Przecietna Bardzo dobra 15% 0,0467 0,3325 0,1500
Bardzo dobra,
Uzbrojenie w Dobra,
infrastrukture 3 Przecietna Dobra Przecietna Bardzo dobra 15% 0,0467 0,3325 0,1500
Bardzo dobra,
Dostep Dobra,
komunikacyjny 3 Przecietna Bardzo dobra Przecietna Dobra 15% 0,0047 0,0333 0,0333
Bardzo dobra,
Utrudnienia i Dobra,
obcigzenia 3 Przecietna dobra Przecietna Bardzo dobra 10% 0,0311 | 0,2217 0,1000
SUMA 100% 0,3113 | 2,2167 1,2483
POWIERZCHNIA NIERUCHOMOSCI WYCENIANE) 4200 M2
SREDNIA WARTOSC 1M2 80,30 PLN/M?
WARTOSC RYNKOWA 1 JEDNOSTKI POROWNAWCZE)
NIERUCHOMOSCI WYCENIANE)J 100,23 PLN/M?
WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI 420 966,00 PLN
WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI [ZAOKRAGLENIE] 421 000,00 | ZAOKRAGLENIE

Warto$¢ jednostkowa szacowanej nieruchomosci
W1m2 = 100,23 zt/m’
Wartos¢ jednostkowa wycenianej nieruchomosci gruntowej w procesie wyceny wynosi 100,23 /m?
WN= 4200 m* x 100,23 z/m’ = 420 966,00 zt
Przyjeto kwote
WN =421 000 zt
Stownie: czterysta dwadziescia jeden tysiecy zt
11. Wynik koncowy wyceny

Oszacowana wartos$¢ prawa wtasnosci nieruchomosci, jest wartoscig rynkows i stanowi ,szacunkowg kwote, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe]j” Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢
prawa wiasnosci  przedmiotowej nieruchomosci wynika zaréwno ze stanu rynku nieruchomosci jak i
indywidualnych cech lokalu bedacego przedmiotem wyceny oraz uwzglednia funkcje nieruchomosci zapisang w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Autorka operatu zwraca uwage na fakt, iz na rynku
lokalnym rozrzut cen transakcyjnych jest bardzo duzy. Okreslona w operacie warto$¢ wynika ze stanu
nieruchomosci i stanu rynku w konkretnym czasie, moze ona ulec zmianie na skutek zmian dotyczacych
bezposrednio szacowanej nieruchomosci lub zmian na rynku lokalnym. Na date wyceny rynek nieruchomosci w

Polsce jest trudno przewidywalny — skutkuje to duzym rozrzutem cen transakcyjnych.
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Warto$¢ dziatki gruntu nr. 53/2 AM-1 obreb Wysoki Koscidt, gmina Wisznia Mata, powiat trzebnicki, wynosi:

WN =421 000 zt

Stownie: czterysta dwadziescia jeden tysiecy zt

Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada cenie, jakg mozna uzyskac

przy zawarciu umowy kupna sprzedazy, zaktadajac, ze w czasie negocjowania ceny nie ulegng zmianie.

Okredlenie warto$¢ nie obejmuje podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca zobowigzany jest zaptaci¢, a

szczegodlnosci podatku Vat.

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1.

Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz standardami

zawodowymi opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw

Majatkowych i stanem faktycznym,

Operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu w jakim zostat sporzadzony,

Sprawdzenie stanu prawnego oraz ogledziny nieruchomosci dokonane zostaty osobiscie przez
sporzgdzajacego operat,

Zaktada sie, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktére mogtyby mieé wptyw na wartos¢ wycenianej nieruchomosci
Wyceny dokonano przy zatozeniu braku wpiséw w dziale IV KW.

Operat niniejszy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
rzeczoznawecy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji,

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna byto
stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentéw technicznych i prawnych

Wartos¢ rynkowgq rozumie sie jako wartos¢ nieruchomosci okreslong bez uwzglednienia kosztow transakcji

kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z nig podatkéw i optat.

13. Zataczniki do operatu

Rl S

Analiza ryzyka;
Dokumentacja fotograficzna ;
Wydruk KW

Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej

Operat sporzadzita Agnieszka Prokopowicz

Trzebnica dnia 22.05.2022 r.
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1. Analizaryzyka
Zgodnie ze standardem Zawodowym Rzeczoznawcow Majgtkowych ,Wycena dla zabezpieczenia nieruchomosci”,
opracowanego przez Komisje Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych obwieszczonego przez
Ministra Infrastruktury i Budownictwa dnia 1 wrzesnia 2017 r., odniesiono sie do pkt 4.2 oraz 4.3 ww. Standardu
dotyczacego analizy ryzyka zwigzanego z wyceng nieruchomosci.
4.2 Uwzgledniajgc wymogi stawiane rzeczoznawcy majatkowemu przy sporzgdzaniu operatu szacunkowego, nalezy
w nim ujawni¢ poznane w trakcie szacowania nieruchomosci okoliczno$ci ograniczajgce jej przydatnosc¢ dla
zabezpieczenia wierzytelnosci.
4.3 Rzeczoznawca majgtkowy ma réowniez obowigzek, na podstawie dostepnych zrédet informacji i znajomosci rynku,
wskazac obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscig, w tym z przewidywanymi zmianami na danym
rynku nieruchomosci oraz ryzykiem zwigzanym z oceng danej nieruchomosci przez inwestoréw wraz z ogdlng opinig
na temat kierunku wptywu powyzszego na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci w przysztosci. Powyisze
dodatkowe informacje przedstawia sie w formie zatgcznika do operatu szacunkowego.
W niniejszym zataczniku moge sie odnie$¢ do tzw. ryzyka specyficznego, ktdre jest zwigzane z oszacowang
nieruchomosciy i jej otoczeniem.

I. Obszar ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia

1. Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci), ocena ryzyka — niskie

2. Cechy fizyczne nieruchomosci (powierzchnia, lokalizacja) — $rednie duza powierzchnia, dobra lokalizacja,
wyrazne rdéznice wysokosci .

3. Ryzyko prawne - $rednie, nieruchomos¢ gruntowa posiada ksiege wieczystg, posiada dostep do drogi
publicznej, nie objeta MPZP, posiada Decyzje o warunkach zabudowy;

4. Ryzyko otoczenia i sasiedztwa niskie - Lokalizacja nieruchomosci, wptywa na jej atrakcyjno$é, dziatka
potozona w atrakcyjnej lokalizacji, w otoczeniu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w bliskiej
odlegtosci od drogi krajowej S5.

5. Cechy srodowiskowe - Rzeczoznawca Majgtkowy na dzien wyceny nie posiada informacji dotyczacych
jakichkolwiek skazen na terenie przedmiotowe] nieruchomosci. Nie posiada réowniez zadnych informacji na
temat tego aby nieruchomos¢ lezata na terenach zalewowych. Brak jest czynnikéw Swiadczacych o takiej
mozliwosci.

6. Wyceny dokonano przy zatozeniu ze nieruchomos$¢ wolna jest od jakichkolwiek skazen srodowiskowych i nie
jest na nie narazona.

Il. Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci w relacji do szacowanej nieruchomosci

1. Przewidywane zmiany popytu mogace mie¢ wptyw na szacowanie nieruchomosci (np. nowe

inwestycje na rynku) —niskie

Wycena Nieruchomosci Agnieszka Prokopowicz Tel. 721 704 748,
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2. Przewidywane zmiany podazy mogace mieé¢ wplyw na szacowang wartos¢ (np. wzrost podazy
wynikajacy z realizacji nowych projektéw w toku lub realizacji projektéw planowanych)- niskie

3. Trendy zmiany cen na dzien wyceny i prognozowany — niskie

lll. Ocena danej inwestycji przez potencjalnych nabywcéw

1. Ogdlna atrakcyjnos¢ nieruchomosci —dobra
- nieruchomos$¢ potozona w dobrej lokalizacji
-obszar w ktérym znajduje sie nieruchomosg, jest atrakcyjny dla tego typu nieruchomosci

2. Niekorzystne cechy nieruchomosci- Srednia

3. Ryzyko zmiany lokalnych preferencji — niskie
- w zwigzku ze wzrostem cen mieszkan, nieruchomos$¢ gruntowe cieszg sie coraz wieksza
popularnoscia

4. Ryzyko wynikajace z przewidywanego sasiedztwa- niskie
Tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w sgsiedztwie

cmentarza

Reasumujac: nie stwierdzono dla wyzej wymienionej nieruchomosci w trakcie szacowania wiekszych okolicznosci

ograniczajacych jej przydatnosc dla zabezpieczenia wierzytelnosci
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Zatacznik nr 2

Dokumentacja fotograficzna
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat Il

Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 6 3
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 25/2
;‘(’)ﬁﬁg;ﬁ:o“rgscv //antr ;‘ﬁffé"y / o DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
o ., MALA, WYSOKI KOSCIOL
miejscowosc)
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odf?g/ciono dziizh‘ke) © o ! / 00005605/
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer dziatki 53/2 2
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.53/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;z;z;gy;xo‘m;sgv ’;’g ;‘ﬁfg"y / o DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
o L ! ’ MALA, WYSOKI KOSCIOL
miejscowosc)
Sposéb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/3 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/3
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
fvzj‘;;/e()’yzetxo"”;s;v ’I’:tr ;‘i’:ﬁ‘r‘;","y / o DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 4. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/4 7,8

Identyfikator dziatki

022004 2.0016.84/4




Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

0016, WYSOKI KOSCIOL

Potozenie (numer porzqdkowy /

DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA

%75!!3%? powiat, gmina, -1 IvAA, wysoki KoSCIOE
Ulica PIERWOSZOWSKA 9
Sposo6b korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 5. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/5 7,8
Identyfikator dziafki 022004 2.0016.84/5
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;‘;j:;gjﬁ:ggﬁg;ﬁffawy / lp.1. |1 |POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 6. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/6 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/6
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
Evzj‘:jvzrgzetxowggcv’fg ;‘i:ﬁf;vy / 1p.1. |1 [POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WiSZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOt
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 7. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/7 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/7
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;‘;ﬁjvzr;;xouzznggﬁfawy / 1p.1. |1 |POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 8. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/8 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/8
Obreb ewidencyjny (humer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;zjzjvir;zetxou'zscvﬁr ;ﬁfgy / 1p.1. |1 |[DOLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WiSZNIA

miejscowosc)

MALA, WYSOKI KOSCIOL

Ulica

PIERWOSZOWSKA




Sposob korzystania

R - GRUNTY ORNE

I

Nr
Lp. 9. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/9 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/9
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;zjzjvi'yzetxoungzcvf’g;%fawy / lp.1. |1 |POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 10. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/10 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/10
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;32:;';;&”;;;% ;‘ﬁfgj’y / lp.1. |1 [POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 11. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/11 7,8
Identyfikator dziafki 022004 2.0016.84/11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;zjzazr;zetxo“”;;faof ;‘i:ﬁfavlvy / lp.1. |1 |POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 12. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/12 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/12
Obreb ewidencyjny (humer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;‘;}Z;ngzetxgzscvfg;%ffy / lp.1. |1 |POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
miejscowosd) MALA, WYSOKI KOSCIOL
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 13. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/13 7,8




Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/13
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
;325;’:;;&”;;; fair ;‘igﬁfa",vy / 1p.1. |1 |POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WISZNIA
. P MALA, WYSOKI KOSCIOL
miejscowosc)
Ulica PIERWOSZOWSKA
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 14. podstawy
wpisu
Numer dziatki 84/14 7,8
Identyfikator dziatki 022004 2.0016.84/14
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0016, WYSOKI KOSCIOL
fvzj‘;jvir;;xo”rggcvf’;r;%fawy / 1p.1. |1 |[POLNOSLASKIE, TRZEBNICKI, WisZNIA
. P MALA, WYSOKI KOSCIOL
miejscowosc)
Ulica PARKOWA 12
Sposo6b korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 2,4008 HA 4,5
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
WYKRESLONO DANE ZAWARTE W KOMENTARZU |6
Z UWAGI NA SPROSTOWANIE OZNACZENIA
Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze NIERUCHOMOSCI. WYKRESLONO 2 URZEDU
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg tresé DNIA 06 CZERWCA 2019 R. NA PODSTAWIE
nie objetq strukturg ksiegi'wieczystej lub PARAGRAFU 132.2. ROZPORZADZENIA
. o 2 . [MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W SPRAWIE
projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowe;j ZAKEADANIA | PROWADZENIA KSIAG
ksiegi wieczystej
WIECZYSTCH W SYSTEMIE
TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15 LUTEGO
2016 R., DZ.U.Z 2016 R., POZ. 312.
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowe;j 5
ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJNYCH DOTYCZACY PODZIALU DZIALKI NR 53 ORAZ

numer karty akt)

ZMIANY POWIERZCHNI., 2005-11-30, STAROSTWO POWIATOWE W TRZEBNICY, TRZEBNICA; 14
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -




DZ. KW./WR1W/00003169/06/001, 2006-06-09 11:46:32, 2006-06-09-15.42.56.100972, NIE, 11
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

3 WYPIS I WYRYS, 2006-06-14, STAROSTWO POWIATOWE, TRZEBNICA; 4, WR1W/00040187/6
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WR1W/00005477/06/001, 2006-09-27 13:27:52, 2006-09-29-12.42.20.149147, NIE, 1-3,
WR1W/00040187/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-04-23, STAROSTA TRZEBNICKI, TRZEBNICA; 21

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WR1W/00004149/19/001, 2019-05-11 13:07:00, 2019-06-06-14.39.25.947201, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 WYRYS Z MAPY EWIDENCY]NEJ, 2019-04-23, STAROSTA TRZEBNICKI, TRZEBNICA; 22
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WR1W/00004149/19/001, 2019-05-11 13:07:00, 2019-06-06-14.39.25.947201, TAK
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 PARAGRAF 132.2. ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W SPRAWIE ZAKLADANIA
| PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15
LUTEGO 2016 R., DZ.U. Z 2016 R., POZ. 312

(podstawa oznaczenia)

DZ. KW./WR1W/00004149/19/001, 2019-05-11 13:07:00, 2019-06-06-14.39.25.947201, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-05-22, STAROSTA TRZEBNICKI, TRZEBNICA; 27

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WR1W/00005093/19/001, 2019-05-31 11:52:00, 2019-06-29-11.51.51.468045, TAK, 25-26
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

8 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE], 2019-05-22, STAROSTA TRZEBNICKI, TRZEBNICA; 28

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WR1W/00005093/19/001, 2019-05-31 11:52:00, 2019-06-29-11.51.51.468045, TAK, 25-26
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrs ]




Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatill |DziatIV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat 1l Dziat Il Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 1

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 mmn -

wspdlnosci)

Qspba flzyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, PIOTR JANIK, FRANCISZEK, GENOWEFA

imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 926/4/81, 1981-06-10, NACZELNIK MIASTA

| GMINY W WISZNIA MALA
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca)

DZ. KW.//00000593/82/, 1982-04-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

[Powrs]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powrs]




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
Numer polisy 1110716223

Okres ubezpieczenia: od 11.08.2025 r. godz. 19:48 do 10.08.2026 r.

Ubezpieczajgcy: WYCENA NIERUCHOMOSCI AGNIESZKA PROKOPOWICZ

Adres siedziby: MARCINOWSKA 4 m. 3, 55-100 TRZEBNICA
E-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl

REGON: 384069037

Telefon: +48721704748

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI AGNIESZKA PROKOPOWICZ

Adres siedziby: MARCINOWSKA 4 m. 3, 55-100 TRZEBNICA
E-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl

REGON: 384059037

Telefon: +48721704748

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie[Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

Klauzula dodatkowych kosztdw prawnych

Odpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoié rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR[ 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Suma gwarancyjna: 20 000 PLN

Sktadka tgczna: 338,67 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 338,67
Termin platnosci 25.08.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
54 1240 6960 3014 0110 2659 6566
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1110716223

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnedd
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r,
Poz. B05).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Kl lad ych § bw prawnych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplaty dodatkowe] skladki ubezpieczeniowej:

1) obejmuje ochrong ubezpleczeniowa ponad sume gwarancying obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnodei cywilnej, w wysokosc sumy gwarancyinej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej ki li zwrot ub ajgcemu:

a) uzasadnionych ckolicznesciami zdarzenia, kosztdw poniesionych w celu
zapobiezenia zwiekszeniu szkody,

b} niezbednych kosztdw obrony w postepowaniu karnym i kosztow zastepstwa
prawnego w postgpowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wedlug minimalnych stawek za crynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci radey prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwoscl w sprawie oplat za czynnosc adwokata;
2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowg w wysokoéei sumy gwarancyjnej

okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztdw wynagrodzenia ekspertow, powolanych w uzgodnieniu
2 PZU, przez ubezpieczonege lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosd,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowan sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztow oplat administracyjnych, jezeli PZU wyrazil zgode na pokrycie tych
kosztow.

1110716223/053c066b-42cf-48ch-acd7-778eabch7a22/BE20  PIN: 6549
Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gaspodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

kapital zakladowy: 86 352 300 zI wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) 12
DSPOCZAf24F11_01/20250811.1951/proddppu04-365877513.3/FILE/053c066b-42cf-48ch-acd7-778eabch7a22

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskatem informacje, e do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych | innych produktdw
fi ych oraz przec ienia odpowiedniej oferty.

4. Oiwiadczam, e otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osabowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

5. [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczer glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

6. O * Wyratam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpleczenia w tef firmie.

7. O * Wyrazam zgode na przesylanie informagji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a takée informacji, o ktdrych mawa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre maja zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkdw komunikacii
elektronicznej, w tym wiadomodei SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniad moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywad
informacje za podrednictwem srodkéw komunikacii elektronicznej.

8. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA informacjl marketingowych 2a posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej
(e-mail, SMS/MMS).

9. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolad w kazdym czasie w oddziale
lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Fostepu
1Ba, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczer na Zycie Spalka
Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyina,
Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spolka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU 54 - Linkq Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akeyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akeyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spolka Akcyjna, ul. bopuszariska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer Wezajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyfiskiege 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
Sh - PZU Cash Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.



Postanow:ema dodatkowe Iub udmlenne

P 1 do obowi I
ipowiedzialnos \.. il ,przedstghiorqr,. dza iziatalnosc w
! Sci rzec wa majatkowego.

I8 Reklamaqe, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obslugujgcej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zaZalenie mogg byc zlozone:

1) na pismie - osobiécie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placowee podmiotu
zajmujacego sle dorgczaniem korespondendi na terenie Unii Europejskiej;

2) na pismie — na adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,

o ktorym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustngj — telefonicznie, na przykiad dzwonige pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednastce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4} w postac elektroniczne] — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub

10 wypelniajac formularz na www,pzu,pl,_ o o
3. PZU rozpatruje rekl je, skargg lub i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie péznief niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

T zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, kidra ziodyla reklamacie, skarge lub zazalenie

informacig, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje ckolicznosdi, ktdre muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia rekl jl, skargi lub zazal
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym e odpowiedz
mozna dostarczyé poczta elektroniczna wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 = na pimie
lub za pomocy innego trwalego nosnika informacii.

6. Dsobie fizycznej, ktdra zlokyla reklamacie przysiuguje prawo wriesienia do Rzecznika

Potwierdzam dane kontaktowe

WYCENA NIERUCHOMOSCI AGNIESZKA PROKOPOWICZ
E-mail: agnieszka.prokopowicz@interia.pl

Telefon: +48721704748

tem skionny/sklonna zaplacic,

Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2} niewykonania crynnoscl wynikajacych z reklamacji rozpatrzone] zgodnie 2 wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacja,

Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,

ktdre 53 wiasciwe ze wegledu na przedmiot sprawy.

Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawle o dystrybucji

ubezpieczen,

9. PZU przewiduje mozliwosé pozasdowego rozwiazywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sparow konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sparaw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowe jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu, uposazonemuy i uprawnionemu 2 umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przysluguje prawe zwrdcenia sie o pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacfach z konsumentem jest jezyk polski,

13. PZU pedlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

=

@

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierd h
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczyé Ubezpieczanemu OWU, kidre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgody Ubezpieczonego na innym trwalym nodniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

2. Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowien umawy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, e przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowsj PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawardu tej umowy, z informaciami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktdremu ubezpieczajacy moze oplacié skiadke ubezpieczeniowa.

Dodatkowych informacji udzieli:

MULTIAGENCIA CONDITOR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA )

ul. LEGNICKA 1, 57-200 ZABKOWICE SLASKIE

pieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe)

WYCENA NIERUCHOMOSCI AGNIESZKA
PROKOPOWICZ

Ubezpieczajacy

1110716223/053c066b-42cf-48cb-acd7-778eabch7a22/BE20  PIN: 6549

|_(801 102102 pzu.pl

Pieczet | pddpis przedstawiciela FZU SA =

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2
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